
مالکان برج  یاز مجمع عموم یندگیبرج                    به نما رهیمد ئتیه نیمابیف لیقرارداد:قرارداد ذ نیطرف: ۱ماده

مالکان برج                مورخ که  یاز  مشاعات بموجب مصوبه  مجمع عموم یسروناز با حق اجاره دادن وبهره بردار

                    یبرج                     به نشان تیریبه عنوان مد                     یقاآ یندگیبه نما باشدیقرارداد م نیا وستیپ

محدود به شماره ثبت                       تیو ،شرکت    با مسئول کطرفیاز  شودیم دهینام” طرف اول “قرارداد  نیکه به اختصار در ا

که                  یبه عنوان                           به نشان                           یرسم زنامهبموجب رو                     یبا حق امضا

 دیمنعقد گرد لیبه شرح ذ گریاز طرف د  شودیم دهیقرارداد طرف دوم  نام نیبه اختصار در ا

 

و لذا  باشندیسامانه ثنا م قیشناسه ابلاغ از طر یاظهار داشتند در سامانه ثنا ثبت نام نموده اند و دارا نیطرف -تبصره

ارسال  قیاست از طر دهیگرد ینیب شیجهت مکاتبات پ لیمیکه ا یبه استثناء موارد ییابلاغها و اوارق قضا یتمام

اظهارنامه در سامانه ثنا به منزله اطلاع مخاطب  ای هیدرج ابلاغ رفصورت خواهد گرفت و ص نیطرف نیماب یاظهارنامه ف

 .عدم ابلاغ از مخاطب مسموع نخواهد بود ایعدم اطلاع  یو ادعا باشدیم

 

اس درج شده بشرح  یپ یج تیپشت بام با موقع یعبارتست از حق استفاده از فضا موضوع قرارداد : صرفا:۲ ماده

حق استفاده از  زیمتر و ن ۴۲دستگاه دکل به متراژ  کیو مشترک از  یمشاع یبه منظور نصب و  بهره بردار  لیذ

 جتمعمتر جهت ارسال امواج به خارج از م ۳*۲*۳به ابعاد  یاتاقک فلز

 

با  تواندیو طرف اول م دینما یم یاز دکل مذکور بهره بردار زیلازم به ذکر است که در حال حاضر شرکت                   ن)

 ایادعا  چگونهیو طرف دوم حق ه دیشرکت مذکور نما نیگزیرا جا  یگرید یحقوق ای یقیخود اشخاص حق دیصلاحد

 . نخواهد داشت یاعتراض

 

از پشت بام را  یدر طول مدت قرارداد حق استفاده و بهره بردار نیاز مالک کیو هر طرف اول ستیهی: بدتبصره

 ینم جادیطرف اول ا ایساختمان و  نیاستفاده مالک ایو  یدربهره بردار یمانع چگونهیه یخواهند داشت و قراردادجار

 . دینما

 

 . است دهیرف دوم ارائه گردطرف دوم بشماره                        مورخ             توسط ط مجوز

 

 .باشد یم۱/۴/۹۹خیکه آغاز آن از تار یسال شمس کیمدت قرارداد : :۳ماده

 



باشدکه اول  یم الیر                    انهیاز قرار ماه  الیمبلغ کل قرارداد  جمعا                     ر-مبلغ قرارداد:الف:۴ماده

 .شود یپرداخت م لیهر ماه به موجب      فقره چک توسط طرف دوم به طرف اول  بشرح ذ

 

 . نداشته است یگرید یپرداخت چگونهیدوم ه طرف

 

 طیشرا ریسا – ۵ ماده

 

ر عنوان مشاعا تحت ه ایجزئا  ای رکلایقرارداد را به غ نیاز ا هیطرف دوم حق انتقال  موضوع قرارداد و حقوق ناش (۱-۵

با  یقرارداد صرفا به منظور بهره بردار نی( ا۵-۲-ندارد.   رهیو غ یدر قالب عقد اجاره رهن مشارکت همکار یطیو شرا

 رییعنوان حق تغ چیاست و طرف دوم به ه دهیدوم منعقد گرد رفمجوز ط طهیقرارداد و در ح نیمقرردرا طیشرا

خارج از چهارچوب مجوز ارائه  ایقرارداد و  نیا طهیخارج از ح یبهره بردار ایو  ینحوه بهره بردار رییتغ ایو  تیفعال

 .شده از جانب طرف دوم را ندارد

 

 مانیپ یقراردادها زیمتعلقه در خصوص پرسنل و ن مهیو حق ب یو عوارض کسب تهایطرف دوم مکلف است مال(۳-۵

خود  تیدر فعال زیو ن دید را بموقع پرداخت نماخو تیمتعلقه بابت فعال نهیو هز اتیمال ایخود وهرگونه عوارض و 

در مورد اجاره  تیمکلف است قبل از آغاز فعال دوم.ضمنا طرف دینما تیرعا قایرا دق یمنیو ا یوشرع یضوابط قانون

انجام  ایلازم و  یطرف دوم از اخذ مجوزها ی.در صورت کوتاهدیخود را اخذ نما تیلازم جهت فعال یمجوزها هیکل

خسارات وارده به طرف اول  هیاشخاص ثالث، طرف دوم مسوول و ملزم به جبران کل ایتعهدات خود در قبال طرف اول 

) اززمان آغاز  ۱/۴/۹۶خیخود  از تار تیمربوط به فعال یمفاصا حسابها هیخواهد بود.ضمنا طرف دوم مکلف به ارائه کل

و  مهیمشاغل و ب اتیموضوع قرارداد به طرف اول نسبت به مال لیطرف دوم در مورد اجاره (تا زمان تحو تیفعال

 یطلب ایحق  یقرارداد مورخ         مدع ایو  دقراردا نیطرف دوم طبق ا تیکه به سبب فعال یمراجع ریوسا یشهردار

واند ت یباشد.در صورت امتناع  طرف دوم، طرف اول م یبه طرف اول م  دیخواهندگرد ایباشندینسبت به طرف دوم م

از محل قرارداد نسبت به  ایمربوطه اقدام و از محل چک موضوع قرارداد و یحسابها هیشخصا نسبت به پرداخت و تصف

 .دیاقدام نما اتوصول مطالب

 

و در  باشدیموضوع آن م یو اجرا یجهت انعقاد قراردادجار یقانون یها تیصلاح  هیدوم   اقرار نمودکه واجد کل طرف

مالکان  هیکل زیخسارات وارده به طرف اول و ن هیامر آشکار گردد متعهد به جبران کل نیدر هرزمان خلاف ا کهیصورت

 .ساختمان خواهد بود



 

قرارداد نموده و در  نیا یو امضا میمالکان اقدام به تنظ یحاصله از مجمع عموم اراتیطرف اول  بموجب اخت (۴-۵

مطرح گردد طرف اول  یحقوق ای یقیطرف اول از جانب هر شخص حق اتاریدر خصوص اخت  ییهرگونه ادعا کهیصورت

 .شخصا پاسخگو بوده و متعهد به جبران خسارات طرف دوم خواهد بود

 

 نیدر حدود موضوع ا یطرف دوم را به پشت بام صرفا جهت بهره بردار یطرف اول  موظف است، دسترس (۵-۵

 .دیفراهم نما تیروز بدون محدودساعته در تمام طول شبانه  ۲۴قرارداد  به صورت 

 

در زمان مورد لزوم و همزمان با اعلام طرف دوم  داریبازنمودن درب پشت بام توسط سرا یاز حق دسترس منظور

 . باشدیم

 

 ریدر قبال برق و سا یو طرف اول تعهد باشدیطرف دوم بعهده طرف دوم م ساتیتاس ازیبرق مورد ن نیتام-۶-۵

 . به طرف دوم نخواهد داشت یخدمات عموم

 

 نهیهز نصورتی. در ا دیاقدام نما زات،یمحل نصب تجه رییطرف دوم  نسبت به تغ یباهماهنگ تواندیطرف اول م (۷-۵

حفظ  تیقرارداد با اولو نیا نکهیطرف دوم با توجه به ا یبعهده طرف اول خواهد بود . در صورت عدم همکار راتییتغ

 دیمحل اقدام نما رییدر صورت ضرورت راسا نسبت به تغ تواندیاست طرف اول م دهیگرد میتنظ نیحقوق و منافع مالک

 . نخواهد داشت نخصوصیدر ا یاعتراض ایادعا و چگونهیو طرف دوم حق ه

 

 . دینما یوارد نم یقرارداد خلل نینسبت به اعتبار ا رهیمد اتیه یاعضا راتییتغ (۸-۵

 

قرارداد در  نیاز ا هیمنوط به حفظ حقوق ناش گرید یحقوق ای یقیهر شخص حق انعقاد هرگونه قراردادمشابه با(۹-۵

طرف  یدر بهره بردار یااختلالیباشد و ریقرارداد مغا نیبا حقوق طرف دوم در ا تواندیو نم باشدیخصوص طرف دوم م

 .دینما جادیقرارداد ا نیاز ا یدوم از منافع ناش

 

از مالکان  کیهر ایطرف اول  ایمتوجه ساختمان  یتعهد ایقرارداد هر خسارت  نیدر طول مدت ا کهیدر صورت (۱۰-۵

طرف  طیتفر ای یدرچهارچوب قرارداد وبالاخص  تعد یو ینحوه بهره بردار ایاز اقدامات طرف دوم و یگردد که ناش



رت وارده بعد از مذکور  خواهد بود، اگرچه خسا داتتعه یفایدوم باشد، طرف دوم مسوول جبران خسارات وارده و ا

 .فسخ آن آشکار گردد ایمدت قرارداد  یانقضا

 

 . در نوع استفاده از موضوع اجاره را نخواهد داشت رییمستاجر حق تغ (۱۱-۵

 

 .گرددیطرف دوم  برگشت بخورد قراردادمنفسخ م یازچکها کیچنانچه هر (۱۲-۵

 

طرف دوم  مکلف به  د،یبه ساختمان وارد آ یطرف دوم  خسارات یمبالات یو ب یچنانچه در اثر سهل انگار (۱۳-۵

         .جبران خسارات وارده خواهد بود

 

بلافاصله پس از  ایمدت و  یکه چنانچه طرف دوم محل موضوع قرارداد را در انقضا دیمقرر گرد نیطرف نیب (۱۴-۵

بابت هر روز  دیملک امتناع نما لیو تحو هیدر صورت فسخ قرارداد ، طرف دوم از تخل ایو  دیننما لیو تحو هیفسخ تخل

در انجام تعهدبه طرف اول  ریاز تاخ یبعنوان خسارت ناش دعلاوه بر مبلغ قراردا الیر ونیلیمبلغ پانزده م ریتاخ

 .قابل وصول خواهد بود زیقرارداد ن نیمبلغ از محل چک ا نی. ادیپرداخت نما

 

سرقت  بیبر آس یمبن ییادعا چگونهیباشد و ه یطرف دوم بر عهده طرف دوم م زاتیتجه یحفظ و نگهدار-۱۵-۵

راسا با پرداخت دستمزد جداگانه مراقبت و حفاظت از  تواندینخواهد بود. طرف دوم م رفتهیپذ دوم طرف از …و یخراب

 . دینما واگذارساختمان  داریطرف اول به سرا یمنصوبه خودرا باهماهنگ زاتیتجه

 

آن در  یو بازساز یرگونیو اعاده پشت بام به وضع سابق و ق  زاتیتجه یخسارات وارده از جمع آور راتیتعم -۱۶-۵

 به عهده طرف دوم خواهد بود ییو جز یفسخ آن  اعم از کل ایمدت قرارداد و انیپا

 

 .به عمل آمد نیمنجمله غبن ولو فاحش از طرف اراتیاسقاط کافه خ -۱۷-۵

 

و کسورات  یی، دارا یو نوساز یاعم از عوارض شهردارمربوط به ملک طرف اول   یها نهیهز هیپرداخت کل -۱۸-۵

عمده منصوبه بر عهده طرف دوم   ساتیاصل بنا و تاس یو کل یجزئ راتیتعم هیقرارداد و انجام کل نیمربوط به ا یقانون

 .است



 

 ندارد باشدیقرارداد م نیا وستیمنصوبه طرف دوم که پ  زاتینسبت به تجه یتیمالک چیطرف اول اقرارنمود  ه -۱۹-۵

. 

 

به روز آمد  راتییبه تغ ازیخدمات خود ن تیو کم تیفیو ارتقاء ک یکار یها استیس یچنانچه مستاجر در راستا(۲۰-۵

 . باشد یموجر بلامانع م یکردن موضوع قرارداد داشته باشد از سو

 

ذکر  قیاز مصاد ریلذا در صورت بروز هرگونه حادثه،) به غ باشد،یم مهیب یکه دکل احداث داردیمستاجر اعلام م  (۲۱-۵

 .باشد یقرارداد(جبران خسارت وارد آمده به عهده مستاجر م نیا ۶غورس ماژور موضوع ماده  طیشده، در شرا

 

فسخ گردد در آنصورت  طرف اول  ایقراردادمختومه  ایطرف دوم برگشت بخورد و یاز چکها کیچنانچه هر -۲۲-۵

اقدام  کماهیو منصوبات خود ظرف مدت حداکثر  زاتیتجه یه طرف دوم اعلام کند که نسبت به جمع آورب تواندیم

از ورودطرف دوم   به  ییبه مرجع قضا مراجعهراسا و بدون  تواندیو در صورت عدم اقدام طرف دوم طرف اول م دینما

ه طرف دوم اقدام و پس از فک آنها را به انبار و لوازم متعلقه ب زاتیو راسا نسبت به فک تجه دینما یپشت بام خوددار

 لیو تحو باشدیمتعلقه بعهده طرف دوم م یها نهیهز ریو انتقال و سا یو انباردار زاتیفک تجه نهی.هز دیمنتقل نما

 یکسر و نقصان و خراب یمطالبات طرف اول خواهد بود .ضمنا ادعا هیحساب کل هیبه طرف دوم منوط به تسو زاتیتجه

 .نخواهد بود رفتهیاز طرف دوم پذ

 

    ……………………………شماره   یاز حساب جار الیر  اردیلیبه مبلغ    م خیچک بدون تار یطغر کی-۶

مقرر گشت در صورت  نیطرف نیطرف اول قرارداده شد و ب اریاخت در دوم طرف توسط                           بانک عهده

فسخ قرارداد  ، طرف  ایاز خاتمه  مقرراعموضوع قرارداد به طرف اول  در موعد م لیمستاجر و تحو زاتیعدم فک تجه

.چک مذکور پس دیتواند چک مزبور را مورخ نموده، نسبت به وصول مطالبات خود ازمحل چک مزبور اقدام نما یاول م

تعهدات از جانب  هیقرارداد و در صورت انجام کل نیشده در ا ینیب شیپ یمفاصاحسابها هیقرارداد و ارائه کل انیاز پا

 . طرف اول به طرف دوم مسترد خواهد شد وسططرف دوم ت

 

 :فسخ قرارداد-۷ماده

 



 گریماه قبل به طرف د کیمراتب فسخ را   نکهیمشروط بر ا ندیقرارداد را فسخ نما لیدر صورت تما توانندیم نیطرف

 لیو تحو زاتیاعلام فسخ نسبت به فک تجه خیماه از تار کیف مدت اطلاع دهند. طرف دوم ملزم است حداکثر ظر

در  ریاز تاخ یدوم مکلف به پرداخت خسارت ناش فطر نصورتیا ریو در غ دیموضوع قرارداد به طرف اول اقدام نما

 انجام تعهد  خواهد بود

 

مستاجر در داخل ساختمان  نیساختمان با مشترک گرید یبا قرارداد ها یگونه ارتباط چیقرارداد ه نیا -تبصره

 .ساختمان بلامانع است نیبه مشترک سینداشته، لذا در صورت فسخ قرارداد ارائه سرو

 

 فورس ماژور طیشرا -۸ ماده

 

که حدوث و دفع آنها  ینیب شیقابل پ ریغ یعیطب ریو غ یعیاعم از حوادث طب هیقهر یاز قوا یقیهنگام بروز مصاد به

 ،صاعقه،آتشیجنگ،اعتصاب،اختشاش عموم لیتوافق نامه خارج بوده از قب نیتوان طرف طهیاز ح

 ران،اعمالیاز مخابرات ا یناش م،اختلالاتیس یب زاتیتجه یبر رو دیخورش یموضع ل،طوفان،اثراتی،زلزله،سیسوز

دود به( از جمله) و نه مح یدولت یو مقرارات و دستورالعمل ها نیقوان ران،وضعیا یاسلام یجمهور هیغل ماتیتحر

 ره،ینهادها و غ نیربط ا یو سازمان هاس ذ یو وزارت ارتباطات،شهردار ییویمقررات و ارتباطات راد میسازمان تنظ

فورس ماژور  طیشرا کهیباشد و در صورت ینم نیموارد متوجه طرف ریسا زیقرارداد و ن ضوعدر قبال مو یتیمسئول چیه

 .گرددیقرارداد منفسخ م ابد،یماه ادامه  ۲به مدت 

 

 .طرف اول وپرسنل طرف دوم وجود نخواهد ندارد نیب یگونه رابطه استخدام چیه -۹ ماده

 

 :حل اختلاف-۱۰ماده

 

آن به  یاجرا ای ریراجع به آن از جمله انعقاد، اعتبار، فسخ، نقض، تفس ایقرارداد و  نیاز ا یناش یاختلافات و دعاو هیکل

نفر داور      کی یآن مرکز با رأ یداور نیمطابق با قانون اساسنامه و آئکه  گرددیارجاع م رانیاتاق ا یمرکز داور

مراعات خواهد  نمود.  زیرا ن ربطی. داور  علاوه بر مقررات حاکم، عرف ذددو لازم الاجراء حل و فصل گر یبصورت قطع

      شود و در هر حال لازم الاجراء است یم یتلق یمستقل از قرارداد اصل یحاضر، موافقتنامه ا یشرط داور

 



به  نیو در کمال صحت عقل و اراده طرف میقرارداد در           صفحه و هر صفحه در دو نسخه واحد تنظ نیا -۱۱ماده

 .مبادله شد نیطرف نیمابیو ف دیرس نیطرف یامضا

 

  

 

 طرف دوم    یطرف اول                                                  امضا یمحل امضا                    

  

 

 شاهد دوم   یشاهد اول                                                           امضا   یامضا                       

 


